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A. FESTSETZUNGEN

1. |ART DER BAULICHEN NUTZUNG|
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

1.2 Reines Wohngebiet -

IMASS DER BAULICHEN NUTZUNGI
(§ 9 (1) BauGB und §§ 16 u. 17 BauNVO)

2.1 Die Grundflichenzahl (GRZ) ist durch 02
Planeintrag festgesetzt.

2.2 Die GeschoBflichenzahl (GFZ) ist durch 04'
Planeintrag festgesetzt. ' X

2.3 Die zahl der Vollgeschosse ist durch Planein-
trag festgesetzt: (z) I

als H6chstgrenze

DachgeschoB als VollgeschoB ausbaubar
(ErdgeschoB u. DachgeschoB8 z.B. I+D) I+D

BAUWEISE;| UBERBAUBARE FLACHEN UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNvoO) O
nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
3.2 geschlossene Bauweise
(s 22 (3) BauNVO) g

3.3 abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVvO)

3.4 Baugrenzen
(§23 (3) BauNVvO0) ————

3.5 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
die Hauptfirstrichtung festgesetzt.




4. [FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN]
($ 9 (1) 4 BauGB)

4.1 Flichen flir Garagen [—G_a—_]
-'J? - (T3 [l ’ — s
b% 4.2 Fldchen filir Gemeinschaftsgaragen | GGa
] 4 .3  Garagen sind auflerhab der Uberbaubaren Grundsticksfidchrn nur auf eigens darfir b=
festgesetzten Flachen zuldssig
i T £ STELLPLATZE: Bis zur Bezugsfertigkeit des Wohngebdudes sind auf dem Baugrund-
TN stick 15 Stelplitze je Wohneinheit hachzuweisen (Aufrundung auf volle Anzqhﬂg.
TS 4.4 Nebenanlagen:
| Im Bereich der I+D-geschossigen Bebauung sind
Nebenanlagen bis zu einer Gr&B8e von 3 x 3 m N
" und einer Traufhshe -von 2,20 m zulidssig. .
,f' Nebenanlagen auBerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind nicht zugelassen.
II
x ' 5. [VERKEHRSFLACHEN |
[ (8§ 9 (1) 11 BauGB) ~
' 5.1 StraBenverkehrsfliche - Unterteilung nur als —
] Hinweis - mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen ——
! (Aufpflasterung)
e 5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
|
14 - verkehrsberuhigter Bereich
,‘ 5.3 StraBenbegrenzungslinie —
it
Y
27 S
} 5.4 Gehweg o
o
1?2}\ 5.5 Geh- und Radweg — T
5.6 Verkehrsbegleitgriin SRR ') R
i 5.7 Offentliche Pkw-Stellplitze P
6. [FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN|
. / (§ 9 (1) 12 BauGB)
‘--HJT 6.1 Trafostation ©
7. _VERSORGUNGSLEITUNGEN
. , (§ 9 (1) 13 BauGB)
dLCE &"
e & 7.1 Oberirdische E-Leitung einschlie8lich 4 -~

Schutzzone ——

1 7.2 (§ 9 (1) 14 BauGB) - L
>\ Abwasserleitung O—0—¢
\Q\

i
! 3. |GRUNFLACHEN |
(§ 9 (1) 15 BauGB)

8.1 Uffentliche Grinfldchen




10.

11.

12,

8.1.1 Kinderspielplatz

[WASSERFLACHEN |
(s 9 (1) 16 BauGB)

9.1 Bachlauf

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20 BauGB)

[IMMISSIONSSCHUTZ|
(§ 9 (1) 23, 24 BauGB)

Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

a)mmissionen durch Verkehrstarm von der FO 41 Entfermung ca 5m) sind zu erwarten.
Schallschutzmafinahmen passiver Arf werden empfohlen.

b) Geruchsimmissionen aus landwirtschafttichen NE-Betrieben sind nicht auszuschlieflen.

%KCHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON]
BEPFLANZUNGEN]
(§ 9 (1) 25 BauGB)

12.1 Pflanzgebot fir Einzelb&ume

Die Pflanzungen gelten als Ersatzpflanzungen
fiir den auf Bauflichen und Gemeinbedarfs-

flichen entfallenden Baumbestand. Vorhandene
Obstbaume sind jedoch meglichst zu erhalfen.
Die Flichen zur freien Landschaft sind gut,

2,50 bis 5,00 m breit, einzugriinen.

Es sind folgende Arten hochstimmiger Laubb&ume

(3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm)
zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

©©



Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Birke

Fraxinus exXcelsior Esche v
Prunus avium Vogelkirsche &
Quercus robur Stieleiche g
Sorbus Aucuparia gemeine Eberesche 5
Tilia cordata Winterlinde b
Ulmus carpinifolia Feldulme

_Neben den o.g. Baumarten konnen auch Obstbaume gepflanzt werden

12.2 Um eine ausreichende Durchgriinung des Bau-
gebietes sicherzustellen, ist je 200 m2 un- P
bebauter Fldche ein groBkroniger Laubbaum :

12.

zu pflanzen.

Pflanzgebot fiir mittelhohe Laubbidume

Pflanzgebot fiir Heister (mind. 2 x ver-
pflanzt, GroBe 200 - 250 cm) und Strducher
(mind. 2 x verpflanzt, Gr&B8e 80 - 100 cm).

Bestehende Hecken und Biume sind mdglichst

zu erhalten.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

© ©

SONO

- Heister: £
. Acer campreste Feldahorn 3
Carpinus betulus Hainbuche #
Prunus avium Vogelkirsche 5
?@. Salix alba Silberweide i
N Strducher: &
Cornus mas Kornelkirsche ?
Cornus sanguinea Hartriegel :
Corylus avellana HaselnuB 5
Crataegus monogyna WeiBdorn R
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 3
Ligustrum vulgare Liguster %
Lonicera xylosteum Heckenkirsche h
Prunus padus Traubenkirsche 3
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Viburnum latana
Viburnum opulus
Salix caprea

Sambucus nigra

13. [CESTALTUNG]

s SSR y

et

(s 9

(4) BauGB i.v.m. Art.

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
Salweide

schwarzer Holunder

91 (3) BayBO)

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5

der BaulNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren



Flidchen nicht zul&ssig. Die Einhaltung
der Abstandsflichen muB nach Art 6 Abs. 4 u 5 BayBO
gewdhrleistet sein.

13.1 Die Dachform ist durch Planeintrag fest-

13.2

13.3

gesetzt.
Satteldach und Dachneigung

Garagen sind mit Sattelddchern zu ver-
sehen. Dachgauben sind nur als Einzel-
gauben mit einer Gesamtlédnge nicht gré&Ber
als 1/3 der Hausldnge zulidssig. Seitlicher
Abstand zum Ortgang 1,50 m.

Kniest8cke sind bis max. 50 cm H&he
zugelassen.

Als Dacheindeckung sind rote bis rot-
braune Ziegel zu verwenden.

Die Baukdrper miissen durch natiirliche
Materialien und Farben geprdgt sein.
Heller Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton
sind in gedeckten Farben zu gestalten.

Holzverschalung im Giebelbereich - DG
zugelassen.

13.4

Garagen missen sich dem Hauptgeb&dude
unterordnen und sind diesem anzugleichen.
Als Dachform ist nur Satteldach zuldssig.

Garagen aus Wellblech o.d. sind unzu-
lidssig. Bei Bauten auf der Grenze ist der
Besitzer berechtigt die Errichtung und
den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbar-
grundstiick aus vorzunehmen. Wird nur eine
Garage gebaut, ist diese an der Grenze. zu
errichten.

Garagen auf der Grundstiicksgrenze miissen
einheitlich gestaltet werden. Eine Abgren-
zung durch Zaun oder Kette im Bereich des
Stauraumes an der Grenze vor den Garagen
ist nicht zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen bzw. auf den im
Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Die Fliche zwischen Garage und &ffent-
licher Verkehrsflidche darf nicht einge-
friedet werden. Der Stauraum muB mind.
5,00 m betragen.

_SD 44-51°



14.

:.Q:;B.

13.5 [Eintriedung:]

Die Einfriedung der Grundstilicke darf die
H8he von 1,00 m {i. OK StraBe - einschl.
Sockelh&he, max 0,30 m - nicht libersteigen.
Entlang der StraBe sind Holzzdune und
Naturhecken zugelassen.

Entlang der StraBe sind Einfriedungen im
Abstand von 0,50 m von der Fahrbahnkante
zulissig. An der Fahrbahnseite wird nur
senkrechter Holzlattenraun und an den Rick-
seiten der Grundstiicksgrenzen Maschendraht-
ziune bis 1,20 m HBhe zugelassen.

13.6 [AuBenanlagen:|

Die Gelindehdhen der AuBenanlagen sind an die
Hdhen angrenzender Wege bzw. die HBhe des
Nachbargrundstiickes anzugleichen.

Die Auffiillung iber 0,50 m Uber dem vorh.
natiirlichen Geldnde ist unzuldssig. Stilitz-
mauern an den seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen sind bis 1,00 m H6he im
natiirl. Geldnde zuldssig.

Hangseitig ist FOK max. 0,40 m {iber natir-
lichem Gelinde zulissig. Die Traufhdhe darf
talseitig eine max. Hdhe von 3,75 m bei E+D
- bei II Geschossen 5,50 m - nicht {ber-
schreiten. )

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes er-
forderlichen B&schungen auf den anliegenden
crundstiicken sind nach Art. 2 BayStr. WG zu
dulden. Die Bdschungen verbleiben im Besitz
des jeweiligen Grundstilickseigentiimers.

[SONSTIGE FESTSETZUNGEN |

14.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des A
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEISE
Bestehende Gebidude . \\\
Bestehende Grundstlicksgrenzen e

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen —_——

Flurstiicknummer © 2B ®3%R



